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UMOWA PRZEDWSTŊPNA SPRZEDAŭY LOKALU WRAZ 

Z UĠAMKOWŅ CZŊšCIŅ PRAWA WĠASNOšCI GRUNTU 

 

zawarta w Koġobrzegu dnia .................................. roku pomiŋdzy: ------------------------------- 

 

ăPRO-SANó M. Jagieġka i M. Wiszniewski sp·ġka jawna z siedzibņ w Koġobrzegu przy 

ul. Kasprowic za 24, wpisan ņ w Krajowym Rejestrze Sņdowym pod numerem KRS: 

0000274706, NIP 671-16-89-074, REGON 331420711, zwanņ w dalszej treŢci 

Sprzedajņcym, reprezentowan ņ przez XX, a:  ---------------------------------------------------------  

XX (XX) PESEL XX, NIP XX, synem/c·rkņ XX, zamieszkaġym/ņ XX, zwanym/ņ w dalszej 

treŢci umowy Kupujņcym,------------------------------------------------------------------------------------  

nastŋpujņcej treŢci: ---------------------------------------------------------------------------------------------  

Ä 1 

Przedmiot umowy  

1. Sprzedajņcy oŢwiadcza, Ůe jest wġaŢcicielem dziaġki nr 110/ 8, obr. 5 o  powierzchni 

0,5761 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalno ð usġugowym, poġoŮonej przy  

ul. Fredry w Koġobrzegu, dla kt·rej Sņd Rejonowy Wydziaġ Ksiņg Wieczystych  

w Koġobrzegu prowadzi ksiŋgŋ wieczystņ KW nr KO1L/00038557/9 . ---------------------------- 

W ksiŋdze wieczystej nr KO1L/00038557/9 zostaġy dokonane nastŋpujņce wpisy: -------- 

Dziaġ III ăPrawa, roszczenia i ograniczeniaó ------------------------------------------------------------- 

Ograniczone prawo rzeczow e o treŢci: ------------------------------------------------------------------ 

ăNa czas nieokreŢlony nieodpġatnie sġuŮebnoŢļ gruntowa na rzecz kaŮdoczesnych 

wġaŢcicieli dziaġki gruntu o numerze 110/3 objŋta ksiŋgņ wieczystņ 

nr KO1L/00038556/2 polegajņca na prawie przeprowadzenia przez dziaġki gruntu 

o numerach: 110/4 i 1 10/5, objŋte ksiŋgņ wieczystņ nr KO1L/00038555/5, 

podziemnych urzņdzeŗ elektroenergetycznych (linie kablowe Ţredniego i niskiego 

napiŋcia) od budynk·w transformatorowych zlokalizowanych na dziaġce gruntu 

o numerze 110/3, z prawem swobodnego dostŋpu w celu ich konserwacji i naprawy, 

a to w celu zapewniania wġaŢciwego dostŋpu do drogi publicznej ð ulicy Aleksandra 

Fredryó --------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

a takŮe o treŢci: --------------------------------------------------------------------------------------------------- 

ăNa rzecz kaŮdoczesnych wġaŢcicieli nieruchomoŢci, skġadajņcych siŋ z dziaġek 

gruntu o numerach: 110/5, 110/9, 110/10, 110/11 i 110/12 objŋtych ksiŋgņ wieczystņ 

nr KO1L/00038555/5, na czas nieograniczony, nieodpġatna sġuŮebnoŢļ gruntowa 

polegajņca na prawie przejazdu i przechodu przez dziaġkŋ gruntu o numerze 110/8 

pasem przebiegajņcym po caġej szerokoŢci drogi dojazdowej do czŋŢci podziemnej 

budynku mieszkalno -usġugowego i dalej ġņczņcej siŋ z drogņ poŮarowņ, w celu 

zapewnienia wġaŢciwego dostŋpu do drogi publicznej ð ulicy Aleksandra Fredryó. ------ 

W dziale IV ăHipotekaó wpisano hipoteki jn.: -----------------------------------------------------------  

a) hipotekŋ umownņ ġņcznņ zwykġņ w kwocie 60.000.000,00 zġotych na rzecz BRE 

BANK Sp·ġka Akcyjna z siedzibņ w Warszawie Oddziaġ Korporacyjny Szczecin, 

tytuġem zabezpieczenia spġaty kapitaġu kredytu z dnia 28 grudnia 2007 roku, a 

ustanowiona na udziale do 6511/10.000 czŋŢci naleŮņcym do sp·ġki ăPRO-SANó 

Marian Jagieġka i Marian Wiszniewski sp·ġka jawna, wsp·ġobciņŮajņca nieruchomoŢļ 

objŋtņ ksiŋgņ wieczystņ Kw. numer KO1L/00034644/8; --------------------------------------------- 

b) hipotekŋ umownņ ġņcznņ kaucyjnņ do kwoty 20.000.000,00 zġotych na rzecz BRE 

BANK Sp·ġka Akcyjna z siedzibņ w Warszawie Oddziaġ Korporacyjny Szczecin, 

tytuġem zabezpieczenia spġaty odsetek i prowizji oraz koszt·w postŋpowania z tytuġu 
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udzielonego kredytu w dniu 28 grudnia 2007 roku, a ustanowiona na udziale do 

6511/10.000 czŋŢci naleŮņcym do sp·ġki ăPRO-SANó Marian Jagieġka i Marian 

Wiszniewski sp·ġka jawna, wsp·ġobciņŮajņca nieruchomoŢļ objŋtņ ksiŋgņ wieczystņ 

Kw. numer KO1L/00034644/8;  -------------------------------------------------------------------------------- 

c) hipotekŋ umownņ ġņcznņ zwykġņ w kwocie 30.000.000,00 zġotych na rzecz BRE 

BANK Sp·ġka Akcyjna z siedzibņ w Warszawie Oddziaġ Korporacyjny Szczecin, 

tytuġem zabezpieczenia spġaty kapitaġu kredytu obrotowego zġotowego z dnia 30 

marca 2009 roku na udziale 6100/10.000 czŋŢci naleŮņcym do sp·ġki ăPRO-SANó 

Marian Jagieġka i Marian Wiszniewski sp·ġka jawna, wsp·ġobciņŮajņca nieruchomoŢļ 

objŋtņ ksiŋgņ wieczystņ Kw. numer KO1L/00034644/8; --------------------------------------------- 

d) hipotekŋ umownņ ġņcznņ kaucyjnņ do kwoty 10.000.000,00 zġotych na rzecz BRE 

BANK Sp·ġka Akcyjna z siedzibņ w Warszawie Oddziaġ Korporacyjny Szczecin, 

tytuġem zabezpieczenia spġaty odsetek i prowizji oraz koszt·w postŋpowania z tytuġu 

udzielonego kredytu obrotowego zġotowego z dnia 30 marca 2009 roku na udziale 

6100/10.000 czŋŢci naleŮņcym do sp·ġki ăPRO-SANó Marian Jagieġka i Marian 

Wiszniewski sp·ġka jawna, wsp·ġobciņŮajņca nieruchomoŢļ objŋtņ ksiŋgņ wieczystņ 

Kw. numer KO1L/00034644/8.  -------------------------------------------------------------------------------- 

Sprzedajņcy wyjaŢnia, Ůe ustanowione hipoteki wynikajņ z obsġugi finansowej BRE 

Bank S.A. prowadzonej dla realizowanej przez PRO -SAN sp. j. inwestycji wġasnej 

ăBudynek sanatoryjno-wypoczynkowy AQUARIUS H otel Spa przy ul. Kasprowicza 

w Koġobrzeguó. ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Do niniejszej umowy zaġņczono promesŋ BRE Bank S.A. nr ref. BRE/BKK/AN/0294/09 z 

dnia 05.03.2009r. zapewniajņcņ o wydaniu zgody na bezciŋŮarowe wydzielenie 

zakupionego lokalu, po zapġaceniu caġej ceny sprzedaŮy, z ksiŋgi wieczystej 

KO1L/00038557/9 . ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Sprzedajņcy oŢwiadcza, Ůe dla odġņczonego lokalu z ww. ksiŋgi wieczystej zostanie 

zaġoŮona ksiŋga wieczysta na zakupiony lokal bez Ůadnych obciņŮeŗ. ---------------------- 

2. W ramach prowadzonej dziaġalnoŢci gospodarczej Sprzedajņcy zobowiņzuje siŋ 

do  wykonania rob·t wykoŗczeniowych w lokalu poġoŮonym w wybudowanym na 

opisanej w Ä1 pkt. 2 dziaġce gruntu budynku mieszkalno -usġugowym, bŋdņcym 

przedmiotem niniejszej umowy, a  nastŋpnie zawarcia umowy ustanowienia odrŋbnej 

wġasnoŢci lokalu i jego sprzedaŮy, zwanņ dalej umowņ przyrzeczonņ. ----------------------  

3.1. Przedmiotem sprzedaŮy bŋdzie lokal mieszkalny poġoŮony w budynku mieszkalno-

usġugowym na dziaġce gruntu nr 110/ 8, obr. 5 poġoŮonej przy ul. Fredry 15 

w Koġobrzegu, oznaczony w nastŋpujņcy spos·b: --------------------------------------------------- 

 nr lokalu  ..................................................................................................................................  

 pow.  uŮytkowa  ................................................................................................................. m2 

 kondygnacja  ........................................................................................................................  

 liczba izb  ................................................................................................................................  

wraz z udziaġem uġamkowym we wsp·ġwġasnoŢci w czŋŢciach wsp·lnych budynku 

i jego urzņdzeŗ, kt·re nie sġuŮņ do wyġņcznego uŮytku wġaŢcicieli poszczeg·lnych 

lokali oraz udziaġem uġamkowym w prawie wġasnoŢci przynaleŮnej czŋŢci dziaġki 

gruntu  nr 110/ 8, odpowiadajņcym stosunkowi powierzchni uŮytkowej lokalu do 

powierzchni uŮytkowej budynku.  -------------------------------------------------------------------------- 

3.2 Strony ustalajņ, Ůe w umowie przyrzeczonej wyġņczne praw o do korzystania 

z czŋŢci nieruchomoŢci wsp·lnej obejmujņcej: tarasy przylegajņce bezpoŢrednio do 

lokali  na parterze , miejsca parkingowe czŋŢci podziemnej budynku bŋdņ posiadali 

wġaŢciciele lokali, dla kt·rych prawo to bŋdzie zastrzeŮone w umowach 

przedwstŋpnych sprzedaŮy lokali zawartych pomiŋdzy nimi a inwestorem.  ---------------- 
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3.3. Sprzedajņcy oŢwiadcza, Ůe wydzielona dziaġka gruntu o numerze 110/8 oraz 

wzniesiony na niej budynek mieszkalno -usġugowy bŋdņ graniczyļ z nieruchomoŢciņ 

Sprzedajņcego, tj. dziaġkami  gruntu o numer ach  110/5,  110/9, 110/11, 110/12  na 

kt·rych zostaġ wybudowany  obiekt hotelowy . --------------------------------------------------------- 

Kupujņcy oŢwiadcza, Ůe wyraŮa zgodŋ na obciņŮenie nieruchomoŢci odpowiednimi 

sġuŮebnoŢciami gruntowymi w celu zapewnienia wġaŢciwego funkcjonowania 

obiektu hotelowego . -------------------------------------------------------------------------------------------- 

3.4. Sprzedajņcy oŢwiadcza, Ůe posiada pozwolenie na uŮytkowanie nr PINB  

7114-11/08 z dnia 22.01.2008 wydane przez Paŗstwowego Inspektora Nadzoru 

Budowlanego . ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

3.5. Projekt koncepcyjny lokalu  w zakresie podziaġu wewnŋtrznego i standardu 

wyposaŮenia i wykoŗczenia lokalu okreŢlajņ zaġņczniki nr 1, 2 do niniejszej umowy.  ----- 

Ä 2 

Termin przekazania lokalu i zawarcia  

umowy sprzedaŮy w formie aktu notarialn ego  

1. Sprzedajņcy przekaŮe lokal w celu zamieszki wania w  terminie do ......................... ----- 

3. Strony zawrņ przyrzeczonņ umowŋ sprzedaŮy nie p·Ŭniej niŮ 14 dni  po peġnym 

zapġaceniu ceny sprzedaŮy. --------------------------------------------------------------------------------- 

3. W przypadku wykonania rob·t dodatkowych lub zamiennych Strony uzgodniņ 

warunki i termin ich realizacji w protokole uzgodnieŗ sporzņdzonym przez 

Kupujņcego i Sprzedajņcego , kt·ry po podpisaniu stanowiļ bŋdzie integralnņ czŋŢļ 

niniejszej umowy.  ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ä 3 

Koszty zawarcia umowy w formie aktu notarialnego  

Koszty zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaŮy ponosi Kupujņcy. --------------------------- 

Ä 4 

Cena  

1. Strony ustalajņ cenŋ sprzedaŮy lokalu na kwotŋ ........................ zġ brutto  (sġownie: 

.................................. /100) -------------------------------------------------------------------------------------- 

W ustalonej w  ten spos·b cenie lokalu mieŢci siŋ uġamkowy udziaġ w prawie 

wġasnoŢci gruntu i nieruchomoŢci wsp·lnych. --------------------------------------------------------- 

2. Cena okreŢlona w Ä 4 pkt. 1 zawiera podatek VAT. Wedġug stanu prawnego na 

dzieŗ podpisania niniejszej umowy st awka VAT wynosi 8 %. --------------------------------------- 

3. Powierzc hnia lokalu okreŢlona w Ä1 pkt 3.1. ustalona zostaġa na podstawie 

pomiaru  geodezyjne go  powykonawcze go wedġug zasad okreŢlonych Polskņ Normņ 

PN70/B-02365. ----------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Cena okreŢlona w Ä 4 pkt. 1 obejmuje wyposaŮenie i wykoŗczenie okreŢlone w 

zaġņczniku nr 2.  W przypadku wykonania rob·t dodatkowych lub zamiennych, 

uzgodnionych przez Strony - cena ulega odpowiedniej zmianie  ------------------------------- 

Ä 5 

Forma zapġaty 

1. Cena za przedmiot sprzedaŮy zostanie zapġacona w formie zaliczkowej. ---------------- 

2. Ustala siŋ pierwszņ zaliczkŋ w wysokoŢci 50% wartoŢci przedmiotu sprzedaŮy, 

tj. ..................... zġ brutto (z VAT) (sġownie: .............................................../100) pġatnņ do 

dnia ..............2011 r. ---------------------------------------------------------------------------------------------  

3. Pozostaġe 50% ceny przedmiotu sprzedaŮy Kupujņcy pokryje wpġatami zaliczek 

miesiŋcznych na poczet koŗcowej ceny poczynajņc od .................... 2011r. 
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w ..... r·wnych ratach pġatnych w ciņgu 7 dni od dnia otrzymania pisemnego 

wezwania z  wyliczeniem wysokoŢci miesiŋcznej raty. Po otrzymaniu kaŮdej 

wymaga nej kwoty zostanie wystawiona faktura VAT.  ----------------------------------------------- 

Strony uzgadniajņ moŮliwoŢļ dokonania wpġat zaliczek w terminach wczeŢniejszych, 

a takŮe jednorazowņ wpġatŋ zaliczki caġej pozostaġej do zapġaty ceny sprzedaŮy. ------ 

4. Wszelkie wpġaty naleŮnoŢci bŋdņ odbywaġy siŋ przelewem na rachunek bankowy 

Sprzedajņcego  w BRE Bank S.A., nr konta:  ------------------------------------------------------------- 

96 1140 1137 0000 2151 7800 1003 --------------------------------------------------------------------------- 

Koszt przelewu lub przekazu pocztowego ponosi Kupujņcy. ------------------------------------- 

5. Op·Ŭnienie we wpġacie zaliczek wynoszņce powyŮej 7-miu dni powoduje 

obowiņzek zapġaty odsetek w wysokoŢci ustawowej. ----------------------------------------------- 

6. Kupujņcy upowaŮnia Sprzedajņcego  do  wystawiania faktur VAT bez podpisu jako 

odbiorcy towaru lub usġugi. UpowaŮnienie obowiņzuje do odwoġania. ---------------------- 

Ä 6 

Eksploatacja obiektu  

1. WġaŢciciele poszczeg·lnych lokali tworzņ Wsp·lnotŋ WġaŢcicieli zgodnie z Ustawņ 

z dn.  24.06.1994r. o wġasnoŢci lokali (Dz. U. Nr 85 poz.  388 z p·Ŭn. zm.) ------------------------ 

2. Od dnia wydania lokalu Kupujņcemu,  ponosi on koszty eksploatacyjne lokalu . ------ 

Ä 7 

Warunek  

Warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaŮy jest wpġacenie przez 

Kupujņcego ceny sprzedaŮy, z uwzglŋdnieniem dopġat zwiņzanych z wykonaniem 

rob·t dodatkowych lub zamiennych w zamian standardowego wykoŗczenia lokalu 

przewidzianego w zaġņczniku nr 2, ġņcznie z podatkiem VAT wedġug obowiņzujņcych 

przepis·w.  ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ä 8 

Rozwiņzanie i odstņpienie od umowy przedwstŋpnej 

1. Kupujņcy moŮe odstņpiļ od umowy za uprzednim dwutygodn iowym  

wypowiedzeniem. Wypowiedzenie pod ry gorem niewaŮnoŢci wymaga formy 

pisemnej.  ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

2. Za zgodņ Stron umowa moŮe byļ rozwiņzana w kaŮdym czasie. --------------------------- 

3. Sprzedajņcy moŮe odstņpiļ od umowy bez wypowiedzenia, jeŮeli Kupujņcy 

dopuŢci siŋ op·Ŭnienia z zapġatņ zaliczek za co najmniej dwa peġne okresy pġatnoŢci.  

Ä 9 

Skutki rozwiņzania lub odstņpienia od umowy przedwstŋpnej 

1. W przypadku rozwiņzania umowy w spos·b okreŢlony w Ä 8 pkt. 1 lub  3 

Sprzedajņcy zatrzymuje z wpġaconych przez Kupujņcego Ţrodk·w finansowych 

kwotŋ udokumentowanych koszt·w Sprzedajņcego, a resztŋ z wpġaconych Ţrodk·w 

zwraca Kupujņcemu wedġug ich wartoŢci nominalnej w ciņgu 30 dni od dnia 

odstņpienia od umowy. --------------------------------------------------------------------------------------- 

2. W przypadku rozwiņzania umowy w spos·b okreŢlony w Ä 8 pkt. 2 Sprzedajņcy 

zwraca Kupujņcemu wniesione przez niego Ţrodki finansowe wedġug warunk·w 

uzgodnionych przez strony w formie aneksu do niniejszej umowy. Zwrot nastŋpuje 

najdalej w ciņgu 30 dni od daty rozwiņzania umowy. ---------------------------------------------- 
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Ä 10 

Kary umowne  

Sprzedajņcy zapġaci Kupujņcemu karŋ umownņ w wysokoŢci 0,05% wartoŢci 

wpġaconych zaliczek za kaŮdy dzieŗ zwġoki w przekazaniu lokalu, z uwzglŋdnieniem 

przesuniŋcia terminu spowodowanego wykonaniem rob·t dodatkowych 

i op·Ŭnieniami we wnoszeniu opġat. ----------------------------------------------------------------------- 

Ä 11 

1. Odbi·r lokalu nastņpi w obecnoŢci Stron umowy w terminie wyznaczonym przez 

Sprzedajņcego , chyba Ůe na pisemny wniosek Kupujņcego zgġoszony na 3 dni przed 

planowanņ datņ odbioru lokalu Strony ustalņ inny termin. Sprzedajņcy zobowiņzuje 

siŋ powiadomiļ Kupujņcego telefonicznie lub pisemnie o terminie odbioru 

z 7-dniowym wyprzedzeniem.  ------------------------------------------------------------------------------- 

2. Od dnia wydania lokalu Kupujņcemu,  ponosi on koszty eksploatacyjne lokalu. 

Niespeġnienie warunk·w  wydania lokalu opisanych w pkt. 1, jak r·wnieŮ 

nieuzasadniona odmowa przejŋcia lokalu przez Kupujņcego nie zwalnia go 

z ponoszenia koszt·w eksploatacyjnych naliczanych od ustalonego zgodnie 

z punktem 1 terminu odbioru lokalu.   ---------------------------------------------------------------------- 

Ä 12 

Rŋkojmia za wady 

1. Budynek, w kt·rym znajduje siŋ lokal bŋdņcy przedmiotem niniejszej umowy jak 

i sam lokal objŋte sņ rŋkojmiņ za wady. ------------------------------------------------------------------ 

2. Zakres i terminy rŋkojmi okreŢlajņ wġaŢciwe przepisy Kodeksu Cywilnego.  --------------- 

3. Uprawnienia wynikaj ņce z rŋkojmi za wady bŋdņ zachowane w przypadku kiedy 

Kupujņcy bŋdzie uŮytkowaļ lokal zgodnie z warunkami podanymi w ăInstrukcji 

uŮytkowania i konserwacji lokaluó, kt·rņ Sprzedajņcy przekaŮe przy odbiorze lokalu.  --- 

Ä 13 

Inne postanowienia stron  

1. Kupujņcy przyjmuje do wiadomoŢci zakaz montowania rolet antywġamaniowych 

oraz anten zewnŋtrznych. ------------------------------------------------------------------------------------  

2. Sprzedajņcy deklaruje Kupujņcemu odpġatny dostŋp do bazy zabiegowej 

i rekreacyjnej w Hotelu  AQUARIUS SPA**** *.  ----------------------------------------------------------  

3. Sprzedajņcy poinformowaġ Kupujņcego o moŮliwoŢci zawarcia z nim umowy 

najmu lokalu bŋdņcego przedmiotem niniejszej umowy. --------------------------------------- 

4. Zasady najmu lokalu okreŢla projekt umowy najmu w ramach programu ăAquarius 

Businessó stanowiņcy zaġņcznik nr 4 do niŮszej umowy.---------------------------------------------- 

5. Warunkiem przystņpienia do Programu ăAquarius Businessó jest wykoŗczenie  

i wyposaŮenie mieszkania wg projektu wnŋtrz okreŢlonego przez  Sprzedajņcego, 

oraz wyposaŮenie go w meble i sprzŋt zgodnie z zestawieniem element·w 

wyszczeg·lnionych w zaġņcznikach  nr 1 do umowy najmu, kt·rej projekt stanowi 

zaġņcznik nr 4 do niniejszej umowy. ----------------------------------------------------------------------- 

6. WyposaŮenie lokalu w meble i sprzŋt zgodnie z zestawieniem element·w 

wyszczeg·lnionych w zaġņcznikach nr 1 do umowy najmu, kt·rej projekt stanowi 

zaġņcznik nr 4 do niniejszej umowy spowoduje przekazanie lokalu Kupujņcemu w 

terminie o okoġo 14 dni dġuŮszym od terminu okreŢlonego w Ä2 pkt. 2 niniejszej 

umowy . -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

7. WyposaŮenie lokalu w meble i dodatkowe elementy, o kt·rych mowa w pkt 5 

niniejszego paragrafu nastņpi wedġug warunk·w uzgodnionych w odrŋbnej umowie. 
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Ä 14 

Postanowienia koŗcowe 

1. Kupujņcy oŢwiadcza, Ůe kaŮde z powyŮszych postanowieŗ podlegaġo 

indywidualnemu uzgodnieniu.  ------------------------------------------------------------------------------ 

2. Kupujņcy oŢwiadcza ponadto, iŮ udostŋpniono mu egzemplarz niniejszej umowy 

przed  jej podpisaniem i zapoznaġ siŋ z jej treŢciņ. ---------------------------------------------------- 

3. Umowŋ niniejszņ sporzņdzono w dw·ch jednakowo brzmiņcych egzemplarzach, 

po jednym dla kaŮdej ze stron. ------------------------------------------------------------------------------ 

4. Ewentualne zmiany umowy pod rygorem niewaŮnoŢci wymagajņ formy pisemnej. -- 

5. Wszelkie spory mogņce wyniknņļ z niniejszej umowy podlegajņ wġaŢciwoŢci 

miejscowej sņdu zgodnie z obowiņzujņcymi przepisami. ------------------------------------------ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Sprzedajņcy Kupujņcy 

 

  ....................................   .....................................  

 

 

 

 

Zaġņczniki: 

1. Plan lokalu  

2. Standard wykoŗczenia i wyposaŮenia lokalu 

3. Promesa BRE Bank S.A. nr ref. BRE/BKK/AN/0294/09 

4. Projekt  umowy najmu w ramach programu ăAquarius Businessó 
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ZAĠŅCZNIK NR 2 DO UMOWY Z DNIA .................... 

STANDARD WYKOŖCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO 
w budynku mieszkalno -usġugowym  przy ul. Fredry 15 w Koġobrzegu 

Budynek:  
1. WysokoŢļ budynku 5 kondygnacji. 

2. Konstrukcja budynku - Ůelbetowa i murowana. 

3. šciany zewnŋtrzne: Ůelbetowe, bloki ăSILKAó, gazobeton, ocieplenie - styropian.  

4. šciany i Ţcianki wewnŋtrzne: bloki ăSILKAó, cegġa peġna wapienno-piaskowa, 

gazobeton . 

5. Dachy pġaskie, kryte papņ termozgrzewalnņ. 

6. Elewacje - wedġug dokumentacji. 

7. Porŋcze i balustrady - stal nierdzewna  

8. Stolarka o kienna i balkonowa - PCV - biaġa dwuszybowa DEUCENICK o profilu 

okiennym 5 -cio komorowym o wsp·ġczynniku przenikania ciepġa U=1,6  W/m 2K, 

szklona pakietem o wsp·ġczynniku przenikania ciepġa U=1,0 W/m 2K. 

9. Drzwi wejŢciowe do klatki schodowej - metalowe - przeszklone. 

10. Klatka schodowa:  

 biegi, spoczniki i podesty wyġoŮone pġytkami gres, 

 Ţciany - gġadkie malowane farbņ emulsyjnņ, sufit - tynk gipsowy malowany 

farbņ emulsyjnņ. 

11. Ochrona obiektu - instalacja podtynkowa bez urzņdzeŗ, umoŮliwiajņca 

w przyszġoŢci jej uzbrojenie do cel·w monitoringu, na koszt Wsp·lnoty 

Mieszkaniowej.  

12. Windy - 2 szt./obiekt.  

Mieszkanie:  

1. šciany i Ţcianki wewnŋtrzne: bloki ăSILKAó, cegġa wapienno-piaskowa lub 

gazobeton lub pġyta gipsowo-kartonowa na stelaŮu stalowym, tynk gipsowy 

wykonywany n a mokro, malowanie farbņ emulsyjnņ w kolorze.     

2. šciany w ġazience - wykoŗczone glazurņ w cenie pġytek do 50zġ/m2 netto,  wg 

projektu wnŋtrz okreŢlonego przez Sprzedajņcego 

3. Sufity - tynk gipsowy, malowanie farbņ emulsyjnņ w kolorze biaġym. 

4. Podġogi: 

 w pokoja ch - wykġadziny dywanowe lub panel podġogowy lub wykġadziny 

PCV w cenie materiaġu do 50zġ/m2 netto. Ewentualne inne posadzki 

drewniane lub drewnopochodne moŮliwe do zastosowania w trakcie 

uzgodnieŗ standardu wedġug Ä1.4.4 umowy z odpowiedniņ korektņ terminu 

przekazania mieszkania uwzglŋdniajņcego koniecznoŢļ uzyskania 

odpowiednio niskiej wilgotnoŢci podġoŮa, wg projektu wnŋtrz okreŢlonego 

przez Sprzedajņcego  

 w ġazience - terakota w cenie pġytek do 50zġ/m2 netto , do  Programu 

ăAquarius Businessó wg projektu wnŋtrz okreŢlonego przez Sprzedajņcego  

 w przedpokoju i kuchni - terakota w cenie pġytek do 50zġ/m2 netto , wg 

projektu wnŋtrz okreŢlonego przez Sprzedajņcego  

 wykoŗczenie podġ·g w pokojach -  listwa przyŢcienna  wg projektu wnŋtrz 

okreŢlonego przez Sprzedajņcego  

5. Drzwi wewnŋtrzne ð  wg projektu wnŋtrz okreŢlonego przez Sprzedajņcego 

6. Drzwi wejŢciowe - wzmocnione ăPORTAó ð antywġamaniowe klasy C,  
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7. Instalacja wodna w zakresie wody zimnej i ciepġej z sieci miejskiej z indywidualnym 

opomiarowaniem i ze zdalnym o dczytem zuŮycia wody, rozprowadzona rurami  

z tworzywa sztucznego w systemie ăKISANó. 

8. Instalacja kanalizacyjna - do sieci miejskiej - rury PCV. 

9. Instalacje grzewcze - centralne ogrzewanie z sieci miejskiej ze zdalnym odczytem 

zuŮycia ciepġa, rozprowadzone pod posadzkņ rurami z tworzywa sztucznego 

w systemie ăKISANó, grzejniki typu ăCOSMO NOVA ó lub r·wnorzŋdne  

z termozaworami, w  ġazience grzejniki typ ăGORGIELó lub r·wnorzŋdne. 

10. Instalacje elektryczne (oŢwietlenie): 

 1 punkt Ţwietlny na pomieszczenie (ġazienka - 2 pkty)  

11. Instalacja elektryczna:  

 gniazda 23 0 V - 2 gniazda na pomieszczenie poniŮej 16 m2, w aneksie 

kuchennym ð 5 gniazd.  

 3 gniazda na pomieszczenie o powierzchni 16 m 2 lub wiŋkszej,  

 przyġņcze 380 V - 1 przyġņcze w kuchni (pod kuchenkŋ elektrycznņ). 

Sprzedajņcy zabezpiecza umownņ moc przyġņczeniowņ w wysokoŢci 12,5kW. 

Zwiŋkszenie mocy moŮe byļ dokonane na wniosek i koszt Kupujņcego 

12. Pozostaġe instalacje: 

 telefoniczne - 1 gniazdo,  

 RTV: 2 gniazda ð po 1 szt. na pok·j, 

 domofon - 1 komplet,  

13. Wentylacja  

- grawitacyjna  w  kuchni  

- wentylator elektryczny w ġazience 

14. WyposaŮenie ġazienki:  

 brodzik p·ġokrņgġy ă90ó ăSTANDARDó z kabinņ z wypeġnieniem szklanym 

ăFRESHó produkcji ZWS Koġo, bateriņ naŢciennņ z mieszaczem ăHansgrohe ó i 

natryskiem ăHansgroheó lub r·wnorzŋdne,  

 umywalka szer. 60 cm produkcji ZWS Koġo ăPRIMOó bez postumentu z bateriņ 

umywalkowņ stojņcņ z mieszaczem typ ăHansgrohe ó lub r·wnorzŋdna, 

 zaw·r czerpalny i odpġyw do pralki automatycznej, 

 muszla ustŋpowa produkcji ZWS Koġo  ăPRIMOó, lejowa, wiszņca na stelaŮu 

podtynkowym,  

 lustro wbudowane w Ţcianŋ, zlicowane z pġytkami Ţciennymi 

15. Kuchnia:  

 glazura - pas szer. 60 cm nad ciņgiem technologicznym kuchni (kuchnia - 

zlewozmywak) + kilka pġytek pod wyciņgiem kuchennym, do  Programu 

ăAquarius Businessó wg projektu wnŋtrz okreŢlonego przez Sprzedajņcego 

 wyposaŮenie kuchni nie obejmuje kuchenki elektrycznej i zlewozmywaka . 

16. Balkony:  

 piŋtra - posadzka z pġytek gresowych mrozoodpornych, 

17. Tarasy: 

 parter - posadzka z pġytek chodnikowych.  

18. Instalacja sygnalizacji wġamaŗ: 

 mieszkania na piŋtrach ð magistrala umoŮliwiajņca wġņczenie siŋ do instalacji 

sygnalizacji wġamaŗ przy zastosowaniu przez Kupujņcego bezprzewodowego 

systemu radiowego.  

                Sprzedajņcy        Kupujņcy 

 

  ................................  ................................   
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ZAĠŅCZNIK NR 3 DO UMOWY Z DNIAééééé.. 
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ZAĠŅCZNIK NR 4 DO UMOWY Z DNIAééééé.. 
 

Umowa najmu w ramach programu ăAquarius Businessó moŮe byļ zawarta wyġņcznie po podpisaniu 

aktu notarialnego przekazania wġasnoŢci lokalu na rzecz Kupujņcego. 

 

UMOWA NAJMU  

(PROJEKT) 

w ramach Programu òAquarius Businessó 

zawarta w dniuéééééééé.. w Koġobrzegu pomiŋdzy: 

1éééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé

éééééééééééééééééééééééééééééé.. 

zwanym dalej Wynajmujņcym 

a  

2. PRO-SAN M. Jagieġka i M. Wiszniewski Sp.j., z siedzibņ przy ul. Kasprowicza 24 , 78-100 

Koġobrzeg, NIP: 671-16-89-074, 

reprezentowanym przez :  

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééé.éééééééé

ééééééééééééééééééééééééééééé.. 

zwanym dalej Najemcņ 

 

Ä1 

Przedmiot umowy  

1. Wynajmujņcy oŢwiadcza, Ůe jest wġaŢcicielem lokalu nrééééé... wraz z prawem 

do  wyġņcznego korzystania z miejsca parkingowego nr ééééééé... poġoŮonego 

w budynku mieszkalno -usġugowym przy ul. Fredry 15 nr w Koġobrzegu, dla kt·rego 

w Sņdzie Rejonowym w Koġobrzegu prowadzona jest ksiŋga wieczysta nr é.......  

(dalej Lokal). Lokal  jest wolny od wszelkich obciņŮeŗ na rzecz os·b trzecich, kt·re 

mogġyby uniemoŮliwiļ lub utrudniļ wykonywanie przez Najemcŋ jego uprawnieŗ 

wynikajņcych z niniejszej umowy. 

2. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujņcy zobowiņzuje siŋ do przekazania Najemcy 

do korzystania i pobierania poŮytk·w (podnajmu) lokal nrééé w budynku AQUARIUS I 

wraz z wyposaŮeniem oraz wraz z prawem do wyġņcznego korzystania  

z miejsca parkingowego nr ééé... 

3. Strony ustalajņ, Ůe przekazanie Lokalu nastņpi w dniu podpisania Protokoġu Przekazania 

Lokalu. Przekazanie nastņpi w obecnoŢci przedstawicieli Wynajmujņcego i Najemcy 

najp·Ŭniej do dniaéé Protok·ġ Przekazania Lokalu stanowiļ bŋdzie integralnņ czŋŢļ 

niniejszej umowy.  

4. Najemca zobowiņzuje siŋ do zapġaty na rzecz Wynajmujņcego czynszu, na zasadach 

okreŢlonych w Ä3 niniejszej umowy. 

5. Najemca ponosi koszty zuŮycia energii elektrycznej w lokalu w wysokoŢci rozliczanej przez 

Zakġad Energetyczny oraz koszty eksploatacji l okalu rozliczane przez Wsp·lnotŋ 

Mieszkaniowņ, a takŮe koszt ubezpieczenia wyposaŮenia lokalu w meble i sprzŋt. 

Wyszczeg·lnione w protokole przekazania lokalu. Umowŋ ubezpieczenia wyposaŮenia 

lokalu w meble i sprzŋt zawiera Najemca.  

6. Wynajmujņcy ponosi opġaty podatku od nieruchomoŢci, a takŮe koszty ubezpieczenia 

lokalu od zdarzeŗ losowych.  

7. Strony uzgadniajņ termin rozpoczŋcia najmu Lokalu od dniaé..   
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Ä 2 

Czas trwania umowy  

1. Umowa zos taje zawarta na czas okreŢlony d o dnia ééééééé. r. Po tym terminie 

umowa moŮe byļ za zgodņ Stron przedġuŮana na kolejny uzgadniany okres . 

2. Deklaracjŋ przedġuŮenia umowy na kolejny okres strony skġadajņ w terminie do 31 marca 

roku poprzedzajņcego rok, w kt·rym koŗczy siŋ dana umowa. 
Uwagi:  

Za porozumieniem stron kolejna umowa moŮe byļ zawarta w kaŮdym czasie.  

 

Ä3 

Czynsz najmu  

1. Strony ustalajņ, Ůe czynsz najmu skġada siŋ z: 

a.  Miesiŋcznego Czynszu Gwarantowanego, 

b.  Rocznego Czynszu Dodatkowego,  

c.  Kwoty odpowiadajņcej kosztom zuŮycia energii elektrycznej w lokalu  

w wysokoŢci rozliczanej przez Zakġad Energetyczny oraz kosztom eksploatacji 

lokalu rozliczanych przez Wsp·lnotŋ Mieszkaniowņ.  

2. Miesiŋczny Czynsz Gwarantowany wynosi odpowiednio: 

a.  1500,00 zġ (sġownie: tysiņc piŋļset zġotych 00/100) w pozostaġym okresie 

obowiņzywania niniejszej umowy za mieszkanie bez miejsca postojowego, 

b.  1600,00 zġ (sġownie: tysiņc szeŢļset zġotych 00/100) w pozostaġym okresie 

obowiņzywania niniejszej umowy za mieszkanie z miejscem postojowym. 

3. Miesiŋczny Czynsz Gwarantowany oraz kwota czynszu odpowiadajņca kosztom zuŮycia 

energii elektrycznej w lokalu w wysoko Ţci rozliczanej przez Zakġad Energetyczny oraz 

kosztom eksploatacji lokalu rozliczonych przez Wsp·lnotŋ Mieszkaniowņ, wypġacane 

bŋdņ przez Najemcŋ z doġu, do 10 dnia nastŋpnego miesiņca, po wystawieniu rachunku 

lub faktury VAT przez Wynajmujņcego w ostatnim dniu rozliczanego miesiņca 

kalendarzowego. W przypadku wystawienia faktury VAT do ustalonego czynszu najmu 

naliczona bŋdzie stawka podatku VAT zgodnie z obowiņzujņcymi przepisami. Wg 

obowiņzujņcego stanu prawnego na dzieŗ podpisania niniejszej umowy staw ka podatku 

VAT wynosi 23%. 

4. W przypadku osiņgniŋcia przez Najemcŋ z og·ġu przychod·w z najmu wszystkich lokali 

uczestnicz ņcych w Programie Aquarius Business, Ţredniego rocznego przychodu 

przeliczonego na jeden lokal w wysokoŢci 45.000,00 zġ (sġownie: czterdzieŢci piŋļ tysiŋcy 

zġotych 00/100) netto, nadwyŮka uzyskana nad tņ kwotņ bŋdzie podlegaġa podziaġowi 

pomiŋdzy strony umowy i w czŋŢci naleŮnej Wynajmujņcemu okreŢlana bŋdzie jako 

Roczny Czynsz Dodatkowy.  

5. Roczny Czynsz Dodatkowy stanowiļ bŋdzie kwota odpowiadajņca:  

a.  40% przychodu z tytuġu podnajmowania jednego lokalu w przypadku 

Wynajmujņcego oddajņcego do dyspozycji Najemcy mieszkanie bez prawa 

do wyġņcznego korzystania z miejsca parkingowego,  

b.  43% przychodu z tytuġu podnajmowania jednego lokalu w przypadku 

Wynajmujņcego oddajņcego do dyspozycji Najemcy mieszkanie z prawem 

do wyġņcznego korzystania z miejsca parkingowego, 

z nadwyŮki powyŮej kwoty 45.000 zġ (sġownie: czterdziestu piŋciu tysiŋcy zġotych) netto 

przychodu w przeliczeniu na jeden lokal.  

6. Kwota pr zyjmowana do wyliczenia Rocznego Czynszu Dodatkowego, powstaje 

wyġņcznie z przychod·w uzyskanych z tytuġu podnajmowania lokali oraz lokali z prawem 

do wyġņcznego korzystania z miejsc parkingowych przekazanych Najemcy. Do przychodu 

tego nie zalicza siŋ sprzedaŮy innych towar·w i usġug bŋdņcych w ofercie hotelu 

AQUARIUS SPA*****.  
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7. W wypġatach Rocznego Czynszu Dodatkowego uczestniczyļ moŮe wyġņcznie 

Wynajmujņcy oddajņcy do dyspozycji Najemcy lokal na peġen rok kalendarzowy. 

8. Wyliczenie Rocznego Czynszu Dodatkow ego Najemca przedstawi Wynajmujņcemu do 

koŗca miesiņca lutego danego roku nastŋpujņcego po rozliczonym roku 

kalendarzowym, kt·re stanowiļ bŋdzie podstawŋ do wystawienia rachunku lub faktury 

VAT przez Wynajmujņcego. 

9. Roczny Czynsz Dodatkowy wypġacany bŋdzie jednorazowo rocznie, do 31 marca roku 

nastŋpujņcego po rozliczanym roku kalendarzowym.  

10. WysokoŢļ Rocznego Czynszu Dodatkowego z jednego lokalu w danym roku 

kalendarzowym bŋdzie jednakowa dla wszystkich Wynajmujņcych majņcych podpisanņ 

z Najemcņ umowŋ najmu mieszkania bez prawa do wyġņcznego korzystania z miejsca 

parkingowego w ramach Programu Aquarius Business, kt·rzy speġnili warunek okreŢlony 

w pkt. 7 niniejszego paragrafu.  

11. WysokoŢļ Rocznego Czynszu Dodatkowego z jednego lokalu w danym roku 

kalendarzowym bŋdzie jednakowa dla wszystkich Wynajmujņcych majņcych podpisanņ 

z Najemcņ umowŋ najmu mieszkania z prawem do wyġņcznego korzystania z miejsca 

parkingowego w ramach Programu Aquarius Business, kt·rzy speġnili warunek okreŢlony 

w pkt. 7 niniejszego paragraf u.  

12. Czynsz Najmu w okresie obowiņzywania umowy jest niezmienny. 

13. Wszelkie naleŮnoŢci z tytuġu czynsz·w wymienionych w pkt.1 Najemca wpġaci na konto 

Wynajmujņcego w banku ééééé nr konta ééééééééééééééééé 

 

Ä4 

Korzystanie z lokalu przez Wynajmujņcego 

1. W ramach niniejszej umowy Wynajmujņcy ma prawo do wykorzystywania lokalu na 

wġasne potrzeby przez 28 dni w roku na nastŋpujņcych warunkach: 

a.  w terminach: 20.06 - 15.09 oraz w okresach Ţwiņtecznych: Wielkanocy, 

ăweekendu majowegoó, BoŮego Ciaġa, BoŮego Narodzenia i Sylwestra - 

jednorazowo przez okres 7 kolejn ych dni za odpġatnoŢciņ, z 25% opustem od cen 

katalogowych oferowanych przez Najemcŋ, 

b.  w terminach: 30.04 - 19.06, 16.09 - 30.09 ð jednorazowo przez okres 7 kolejnych dni 

bezpġatnie, za wyjņtkiem okres·w Ţwiņtecznych wymienionych w lit. a,  

c.  w terminach: 01.01 - 29.04, 1.10 - 31.12 jednorazowo przez okres 14 kolejnych dni, 

lub dwukrotnie przez okres 7 kolejnych dni bezpġatnie, za wyjņtkiem okres·w 

Ţwiņtecznych wymienionych w lit. a, 

Dokġadne terminy okres·w Ţwiņtecznych wymieniony ch w pkt. 1a,  obowiņzujņcych 

w danym roku kalendarzowym, ustalane bŋdņ przez Najemcŋ i przekazywane 

Wynajmujņcemu do 31 stycznia roku poprzedzajņcego. 

W pierwszym roku kalendarzowym obowiņzywania umowy iloŢļ dni do wykorzystania 

lokalu na wġasne potrzeby rozliczane bŋdņ proporcjonalnie do okresu obowiņzywania 

umowy.  

2. Harmonogram planowanego wykorzystania lokalu dla wġasnych potrzeb w danym roku 

Wynajmujņcy zgġasza Najemcy w terminie do 31 marca roku poprzedzajņcego.  

3. W pierwszym miesiņcu uczestnictwa w Programie Najmu  strony uzgadniajņ harmonogram 

wykorzystania lokalu dla potrzeb wġasnych przez Wynajmujņcego, kt·ry stanowi zaġņcznik 

nr 2 do umowy . 

4. W terminach wymienionych w pkt. 1b i 1c, poza okresami przysġugujņcymi bezpġatnie, 

Wynajmujņcy ma prawo do 25% zniŮki na wynajem lokalu w ramach budynku  

AQUARIUS I.  

5. Poza terminami pobytu zgġoszonymi uprzednio przez Wynajmujņcego w harmonogramie 

okreŢlonym w pkt.4, Najemca nie gwarantuje  Wynajmujņcemu zakwaterowania 

w mieszkaniu stanowiņcym jego wġasnoŢļ. 
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6. Wynajmujņcemu podczas pobyt·w przysġuguje karta programu AQUARIUS Business  

uprawniajņca do bezpġatnego wstŋpu do kompleksu basen·w w Hotelu AQUARIUS SPA 

oraz do 15% zniŮki na usġugi gastronomiczne w hotelu. Karta upowaŮnia do zniŮki 

wyġņcznie wġaŢciciela lokalu i max. 3 osoby  z nim zakwaterowan e. 

 

 

 

Ä5 

Obowiņzki stron 

1. Najemca i Wynajmujņcy zobowiņzani sņ przestrzegaļ regulaminu porzņdku domowego 

okreŢlonego przez Wsp·lnotŋ Mieszkaniowņ. 

2. Wynajmujņcy podczas pobyt·w zobowiņzany jest przestrzegaļ Regulaminu Wynajmu 

Lokali okreŢlonego przez Najemcŋ. 

3. W przypadku powstania szkody w lokalu lub jego wyposaŮeniu, spowodowanej 

dziaġaniem Wynajmujņcego, ponosi on koszty jego napraw. 

4. W przypadku powstania szkody w lokalu lub jego wyposaŮeniu, spowodowanej 

dziaġaniem Najemcy, ponosi on koszty jego napraw . 

 

Ä6 

Wypowiedzenie umowy  

1. Wynajmujņcy moŮe rozwiņzaļ niniejszņ umowŋ ze skutkiem natychmiastowym 

w nastŋpujņcych przypadkach: 

a.  gdy Najemca zwleka z wypġatņ Miesiŋcznego Czynszu Gwarantowanego co 

najmniej za dwa peġne okresy rozliczeniowe,  

b.  gdy Najemca zwleka z wypġatņ Rocznego Czynszu Dodatkowego przez okres 

dġuŮszy niŮ 2 miesiņce. 

2. Najemca moŮe rozwiņzaļ niniejszņ umowŋ ze skutkiem natychmiastowym 

w nastŋpujņcych przypadkach: 

a.  gdy Wynajmujņcy w Ä1 pkt. 1 zġoŮyġ oŢwiadczenie niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym,  

b.  gdy w stosunku do Lokalu lub jego wyposaŮenia zostanņ zgġoszone roszczenia 

os·b trzecich, lub stanņ siŋ przedmiotem postŋpowania sņdowego, 

arbitraŮowego, administracyjnego, zabezpieczajņcego egzekucyjnego, 

lub  innego mogņcego utrudniļ lub uniemoŮliwiļ korzystanie z lokalu, 

c.  w przypadku gdy wobec Wynajmujņcego zostanie wszczŋte jakiekolwiek 

postŋpowanie  zagraŮajņce zajŋciem lokalu lub jego wyposaŮenia. 

3. Za porozumieniem stron umowa moŮe byļ rozwiņzana w kaŮdym czasie. 

 

Ä7 

Zwrot lokalu  

1. Po zakoŗczeniu niniejszej umowy Najemca zobowiņzany jest zwr·ciļ Lokal w stanie nie 

pogorszonym, z tym, Ůe nie ponosi odpowiedzialnoŢci za zuŮycie Lokalu i jego 

wyposaŮenia bŋdņce nastŋpstwem prawidġowego uŮytkowania. 

2. Zwrot Lokalu wra z z wyposaŮeniem nastņpi na podstawie Protokoġu Zwrotu Lokalu 

podpisanego przez upowaŮnionych przedstawicieli stron. 
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Ä8 

Postanowienia koŗcowe 

1. Najemcy i Wynajmujņcemu przysġuguje prawo cesji praw i obowiņzk·w wynikajņcych 

z niniejszej umowy, z obowiņzkiem powiadomienia drugiej strony o dokonaniu cesji w dniu 

jej dokonania.  

2. W razie zbycia Lokalu przez Wynajmujņcego zobowiņzany jest on powiadomiļ nabywcŋ 

w akcie notarialnym zbycia Lokalu o fakcie zawarcia niniejszej umowy oraz prawach 

i obowiņzkach z niej wynikajņcych. 

3. Strony zobowiņzujņ siŋ informowaļ wzajemnie o wszelkich zmianach adres·w do 

korespondencji, w tym adres·w elektronicznych. 

4. KaŮda zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem 

niewaŮnoŢci. 

5. W sprawach nieuregulowanych w niniej szej umowie majņ zastosowanie przepisy Kodeksu 

Cywilnego.  

6. Wszelkie spory, kt·re mogņ wyniknņļ z realizacji niniejszej umowy bŋdņ rozstrzygane 

polubownie, lub przez Sņd wġaŢciwy zgodnie z obowiņzujņcymi przepisami. 

7. Wynajmujņcy wyraŮa zgodŋ na przetwarzanie jego danych osobowych i korzystanie  

z pozostawionych Najemcy informacji dokument·w wyġņcznie w celu wywiņzania siŋ  

z  warunk·w niniejszej umowy. Wynajmujņcy oŢwiadcza, Ůe zna swoje prawa wynikajņce  

z przepis·w ustawy o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 1997 r. Nr 133, poz. 883). 

8. Osoba do kontaktu ze strony Najemcy ð Pani Katarzyna Gromek ð Tel. 605 611 218, e-mail 

apartamenty@aquariusspa.pl  

9. Umowŋ sporzņdzono w dw·ch jednobrzmiņcych egzemplarzach, po jednym dla kaŮdej 

ze stron.  

 

 

 

  ....................................   .....................................  
 Wynajmujņcy Najemca  

 

 

Zaġņczniki: 

1. Protok·ġ przekazania lokalu 

2. Harmonogram wykorzystania lokalu dla wġasnych potrzeb przez Wynajmujņcego 
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ZağŃcznik nr 1 do umowy najmu 

                                                                                                        z dnia ééééééééé..ér. 

 

 

PROTOKčĞ PRZEKAZANIA LOKALU 

 Lokal mieszkalny nr éé.. ï budynek mieszkalno-usğugowy przy ul. Fredry 15 w Koğobrzegu 

 

ZESTAWIENIE WYPOSAŧENIA LOKALU W MEBLE I SPRZŇT 

                       

lp wyszczeg·lnienie iloŜĺ    uwagi 

 

1 Pok·j dzienny 

 

  

1.1. sofa naroŨna tapicerowana z funkcja do spania 1 szt.  

1.2. ğawa kawowa w kolorze wenge 110/60/55 1 szt.  

1.3. zestaw mebli telewizyjnych w kolorze wenge 1 kpl  

1.4. lampa stojŃca podğogowa 1 szt.  

1.5. lampa wiszŃca  QUADRA 1 szt.  

1.6. telewizor LCD 26" SAMSUNG 1 szt.  

1.7. dywanik  pod ğawň 1 szt.  

1.8. zasğony okienne  1 kpl  

1.9. stolik boczny 1 szt.  

2 Aneks kuchenny 

 

  

2.1. zestaw mebli kuchennych w kolorze wenge i wanilia z poğysk. 1 kpl  

2.2. st·ğ  w kolorze wenge 110/80/75 1 szt.  

2.3. krzesğa w kolorze wenge z obiciem z eko-sk·ry 4 szt.  

2.4. lod·wko-zamraŨarka w zabudowie ELEKTROLUX 1 szt.  

2.5. zmywarka w zabudowie szer. 45 cm ELEKTROLUX ESL4610 1 szt.  

2.6. piekarnik elektryczny w zabudowie oraz pğyta grzejna 

ELEKTROLUX  

1 szt.  

2.7. okap kominowy DKE945H BOSCH 1 szt.  

2.8. zlewozmywak 1-komorowy  TEKAZ DR 771CIE  1 szt.  

2.9. bateria zlewozmywakowa  1 szt.  

2.10. lampa sufitowa  - plafoniera 1 szt.  

2.11. oŜwietlenie halogenowe 1 kpl  

3 Sypialnia 

 

  

3.1. ğ·Ũko 180x200cm z opcjŃ rozsuniňcia na dwa ğ·Ũka -kpl z 

materacami, zagğ·wek 280/90, narzuta spodnia, szal na ğ·Ũko 

1 kpl  

3.2. szafka nocna w kolorze wenge 2 szt.  

3.3. szafa wnňkowa 165x250x60 cm drzwi suwane ïkol. wenge 1 kpl  

3.4. biurko z szufladŃ w kolorze wenge 100/60/76 1 szt.  

3.5. lustro nad biurkiem  1 szt.  

3.6. krzesğo z podğokietnikiem w kol. wenge ï tapicerowane  1 szt.  

3.7. lampa wiszŃca QUADRA 1 szt.  

3.8. lampka nocna 2 szt.  

3.9. lampa biurkowa stojŃca 1 szt.  

3.10. zasğony okienne  1 kpl  

4. Przedpok·j 

 

  

4.1. szafa wnňkowa 195x250x60, drzwi suwane, kol. wenge 1 szt.  

4.2. lustro w ramie 80x160cm  1 szt.  

4.3. lampa sufitowa - plafoniera 1 szt.  

5. Ğazienka  
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5.1. oŜwietlenie lustra 1 szt.  

5.2. zestaw akcesori·w ğazienkowych 

- mydelniczka 

- p·ğka szklana 

- haczyk podw·jny 

- wieszak podw·jny 

- uchwyt na papier 

- szczotka wc 

1 kpl  

  

6. WyposaŨenie dekoracyjne   

6.1.  wyposaŨenie dekoracyjne 

- obrazki do sypialni   

- obrazki do pokoju    

- ceramika                                             

1 kpl  

2 szt. 

2 szt. 

2 szt. 

 

 

45 500,00 zğ 

 

Ġņczny koszt wyposaŮenia podstawowego: 45 500,00 zġ brutto 

Termin wyposaŮenia mieszkania od momentu zakoŗczenia rob·t wykoŗczeniowych i zġoŮenia 

zam·wienia: 6-8 tygodni.  
 
 

ZESTAWIENIE WYPOSAŧENIA DODATKOWEGO 

 

Lp. Wyszczeg·lnienie IloŜĺ Uwagi 

1 TALERZ PĞ.26/33 VICTORIA 4   

2 TALERZ GĞŇB 23/29 VICTORIA 4   

3 TALERZ PĞ. 21CM VICTORIA 4   

4 SOLNICZKA VICTORIA  1   

5 PIEPRZNICZKA VICTORIA  1   

6 SALATERKA 23/29 VICTORIA  1   

7 FILIŧANKA 020/SPODEK 14,5 VIKTORIA 4   

8 KUBEK 030 VICTORIA  4   

9 ATLANTIC Nčŧ STOĞOWY 4   

10 ATLANTIC WIDELEC STOĞOWY 4   

11 ATLANTIC ĞYŧKA STOĞOWA  4   

12 ATLANTIC ĞYŧECZKA DO HERBATY 4   

13 CORI 18CM GARNEK  1   

14 BAHAMA 20CM GARNEK  1   

15 PATELNIA 24CM GOLD DIAMOND  1   

16 Nčŧ DO OBIERANIA 10CM CZARNY 1   

17 Nčŧ DO OBIERANIA 13CM CZARNY 1   

18 Nčŧ UNIWERSALNY 20CM CZARNY 1   

19 DESKA Z UCHWYTEM śREDNIA 1   

20 SALATERKA 13 VICTORIA  2   

21 CUKIERNICA 030 BEZ USZU VICTORIA  1   

22 śCIERKA KUCHARZ 2 2   

23 STOJAK NA RŇCZNIKI KULKI 1   

24 ĞOPATKA DO TEFLONU 1   

25 ĞYŧKA ANGIELSKA 1   
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26 WKĞAD DO SZUFLAD ROZSUWANY 1   

27 CHOCHELKA NOWA  1   

28 OTWIERACZ DO PUSZEK UNIWERSALNY  1   

29 KORKOCIłG 1   

30 KOSZ 25L  SWING ŧčĞTY CASA 1   

31 KOSZ 3L NIERDZEWKA  1   

32 DESKA SMART  1   

33 OCTIME SZKLANKA NISKA 300ML KPL.  1   

34 PRINCESA 230ML KIELISZEK DO WINA  4   

35 ŧELAZKO 1   

36 CZAJNIK BEZPRZEWODOWY  1   

37 KOĞDRA 4   

38 PODUSZKA 4   

39 PODKĞADY MOLTONOWE 90x200 2   

40 PODKĞADY MOLTONOWE 140x220 1   

41 POSZEWKA 4   

42 POSZWA 4   

43 RŇCZNIK DUŧY 4   

44 RŇCZNIK MAĞY 4   

45 DYWANIK ĞAZIENKOWY 1   

46 PRZEśCIERADĞO 3   

     
2 550,00 zğ 

 

 

Orientacyjny kos zt wyposaŮenia dodatkowego: 2 550,00 zġ brutto 

 

WyposaŮenie dodatkowe zostanie dostarczone i wprowadzone na stan lokalu po podpisaniu 

przez Strony Protokoġu Przekazania Lokalu. 
 

 

 

4.  Stany licznik·w: 

     opomiarowanie energii elektrycznej éééééééééénr licznikaééééééééééé 

     opomiarowanie ciepġej wodyééééééééééééé..nr licznikaééééééééééé   

     opomiarowanie zimnej wodyééééééééééééé..nr licznikaééééééééééé 

     opomiarowanie centralnego ogrzewania éééééééé..nr licznikaéééééééééé 

 

 

5.  Ustalenia dodatkowe  

     

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé

ééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééééé 

      

 

                             WYNAJMUJŅCY                                                                     NAJEMCA 
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ZağŃcznik nr 2 do umowy najmu 

z dnia éééééééééé..r. 

 

HARMONOGRAM WYKORZYSTANIA LOKALU NR é  DLA WĞASNYCH POTRZEB PRZEZ 

WYNAJMUJłCEGO 

 

 okresy ŜwiŃteczne                   w 2012 r. 

 

 

2012 

od 20.06. 

do 15.09. 

oraz w okresach 

Ŝwiatecznych 

7dni 
 

za odpğat. 

25% zniŨki 

od 30.04 

do 19.06. 

i 

od 16.09. 

do 30.09. 

7 dni 

 

 

nieodpğatnie 

od 01.01. 

do 29.04. 

i 

od 01.10. 

do 31.12. 

14 dni 

lub 

2x 7 dni 

nieodpğatnie 

styczeŒ 
Trzech kr·li 

 
05.01.-08.01. 

 

        x 

luty  

 

 

 

        x 

marzec 

 

 

 

        x 

kwiecieŒ 
okres 

Wielkanoc 

 
05.04.-10.04. 

 

 

 

 

     x 

       

 

      x 

      x 

maj 
okres 

weekendu  

majowego 

 

 
27.04.-06.05. 

 

     x 

      

      x 

 

czerwiec 
okres 

ĂBoŨe Ciağoò 

 

 
06.06.-10.06. 

     x       x  

lipiec 

 

 

 

     x   

sierpieŒ 

 

 

 

 

 

     x        

       

 

wrzesieŒ 

 

 

 

 

 

 

      x 

 

      x 

 

paŦdziernik 

 

 

 

 

 

        x 

listopad 
Dğugi weekend 

listopadowy 

 
09.11. ï 12.11. 

 

      

     x 

       x 

grudzieŒ 
okres 

BoŨe Narodzenie 

 

okres 

Sylwester 

 
20.12.-26.12. 

 

27.12.-02.01.2013 

 

     x        x 

   x  naleŨy wpisaĺ terminy wykorzystania lokalu, odpowiednio jednorazowo 7 kolejnych dni lub     

       jednorazowo 14 kolejnych dni lub dwa razy po 7 kolejnych dni  

 

 

 

ééééééééééééééé..   ééééééééééééééé 

             WYNAJMUJłCY                                                                           NAJEMCA  


